PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT - FICHE COMMUNALE

Bouc-Bel-Air

Pays d'Aix

2 @
WM‘*‘ Démographie, niveau de vie et composition des mé
Population (inses 2019) Bouc-Bel-Air Pays d'Aix AMP
Population municlpale 2019 14 838 397 041 1 898 6561
Part de la commune dans le 3,7% 0,8%

teriloire
+ 146 habitants/an entre 2013 et 2019

Taux de crolssance annuel

moyen 2013-2019 L9k 0,56% 0,44%
solde naturel* 0,20% 0,32% 0,44%
solde migratoire* 0,83% 0,24% 0,00%

* Solde nalurel = nombre de nalssances - nombre de décés
* Solde migratolre = populalion enlrante - population sortante

Taille moyenne des ménages (Insee, 2019)
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nages

Population par franches d'age
(Insee 2019) :

M 90 ans ou plus
W 75-89 ans

W 60-74 ans

M 45-59 ans

W 30-44 ans

m 15-29 ans

" 0-14 ans

Composition des ménages
(Insee 2019)

u Familles
monoparentales
I Couples avec enfant(s)

| Couples sans enfant

Bouc-Bel-Air

Bouc-Bel-Air Pays d'Alx

AMP

AMP

2,90
m Autres sans famille
2,70
M 1 personne
2,50
2,30 % Revenu médian par UC >
(Filosofi 2018) @INnE 2laane
2,10 Taux de pauvreté (Filosofi 2018) 50% 18,6%
Part de ménages éligibles au LLS
1,90 (Flocom 2015) 45% 60% 88%
dont PLAI 25% 34% 41%
1,70 dont PLUS 40% 38% 36%
1995 2000 2005 2010 2015 2020 dont PLS 35% 21% 23%
@ Economie (insea 2020, ACOSS 2020) 4@5 Urbanisme
Bouc-Bel-Alr  Pays d'Aix AMP Armature territoriale (SCOT): Péle de proximité

Nombre d'unités légales* au
31 dec 2019 1496 47 440 187686 | | 5\ 1face (km?) 22 841 3386
Nb. d'entreprises créées par
an enire 2016-2020 189 6 041 25393 Densilé (hab/km?) 682 472 581
NB. d'ets employeurs ; s .
supplémentalres par an entre 10,6 196 669 Document d'urbanisme en vigueur:  PLU (PLUI en cours d'élaboralion)
2016 et 2020 Approbation / dernlére modification: 19 décembre 2019
Nombre d'emplols en 2017
(INSEE) 5235 410 044 750 845
;Il'sgélge chémage en 2017 9% 17% 15% Zonages de la commune
Volume brut d'emplols créés
par an enlre 2012-2017 A 12509 25014 Zonage |- 11-11l | Zonage ABC Zone tendue
Nb d'aclifs occupés pour un
emplol en 2017** 1,29 1,09 1,10 I A Zone tendue
*Unlté 1égale = enlitd Jurldique de drolt public ou privé, comp It personnes
(Inslltutions, entreprisos privées) ou physiques (Indépendants) m Transports
i ﬂ?armg?;&gm:ﬁenlla,l aunoniore T emp oK supérlaur & 1), lo terrltoltel | 3¢ h\acements domiclle travail (insae 2017)

sile nmlm d'emplols f"sl supérleur au nor||l1'bre d'actifs éindmeur Inférleur & 1).!le terrliolre % en véhicule personnel : 88% 81% 74%
ast probablement une ville-cenlre ou accuellle une granda administration/enlreprise, % en transports en commun : 7% 9% 16%
‘S:;:laa ;f‘lLI':1r:r.r:::;;:::)r::2 ::llfs ot amplols est élovde, les ddplacements domiclle-travall sont % marche & pleds / pas de transport 4% 10% 10%
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U]rqmm Situation du logement
Bouc-Bel-Air Pays d'Alx AMP
Nombre de logements 6 260 201 B61 964 745
(Insee 2019)
% Résidences principales 94,1% 88,2% 88,3%
% Résidences secondaires 1,4% 4,0% 4,2%
% Logements vacants 4,5% 7.8% 7.5%
Vacance (Lovac 2020)
Vacance < 3 ans 286 16 194 87 009
% B87% 88% 85%
Vacance > 3 ans 44 2212 15 207
% 13% 12% 15%
PPPI (Parc privé potentiellement Indigne) (Filocom 2015)
Taux de PPPI 3,0% 4,1% 7.4%
Données de marché (source : OIP, DVF, ODL 2020)
Prix moyen d'un appart.neuf
(Elm®) 2047-2019 (o) 4144 € 4551 € 4100 €
Prix moyen d'un apparl. ancien
‘}ﬂm,’ i 20d19 (V) I 4415 € 3542€ 4647 €
rix moyen d'une maison en
2019 (ove) 453 697 € 373116 € 509 127 €
Loyer médian malson (€/mols)* 1215€ 1145€ 970 €
Loyer médian T3 (€/m*mois)* 129 € 129€ 114 €
* : loyer médian de la commune - source ODL 2020
Situation du parc locatif social
g"g i| Le parc de LLS
(RPLS 2021, Inventalre SRU 2021,
OPS 2020)
Bouc-Bel-Alr  Pays d'Aix AMP
o e 687 30410 170 478
Taux de LLS* 11,4% 17,0% 19,9%
Part du parc de LLS en QPV 0,0% 35,8% 43,8%
Taux vacance > 3 mols 0,8% NI 1,1%

* Nombre el faux de LLS :

- Pour les communes soumises & [a lol SRU : nombrae et taux de LLS issus de linvenlalre SRU au fer
janvier 2021
- Pour les non lses 4 la fol SRU : d RPLS 2021
Situation de la commune par rapport a la loi SRU : en ralirapage
Bouc-Bel-Air  Pays d'Aix
Objeclifs de rallrapage SRU 2020-2022 par an 147 2667
Nombre de LLS mis en service enlre 2016 el 07 421
2020, par an (RPLS)
Répartition par flnancement (RPLS 2021)
Pays d'Aix
Bouc-Bel-Alr AME
100% —
m PLS 80% -
i PLUS ap. 1977 0%
MPLUS av, 1977 0%
1 PLAI 20%
0%

Répartition par typologie (RPLS 2021)

100% — e
T5et+ 80% - — —

uT4 60% |- = &
mT3

0%
uT2
mTL 208 b

0%

Statuts d'occupation (Insee 2019)

Bouc-Bel-Alr  Pays d'Alx

I Logés gratuits
M Locataires HLM
o Locataires privés

m Propriétaires occupants

Age du parc de résldences princlpales (Insee 2018)

11,0% 10,9%
2006-2015 e 25
1991 - 2005 20,3% 17.2% 3
1971 - 1990 28,7%
11946 - 1970 et 28.0%
111919 - 1945 ' |
| 28,7%
m<1919 ’ 202% |
;E‘ Demande et attributions (SNE)
-y
Bouc-Bel-Air Pays d'Aix AMP
8 g au terjanvier 2019 600 13 899 78 230
B2 auerjanvier 2020 633 14 655 81416
. % demandes de mulation 26,5% 29,7% 28,6%
u en 2019 99 1755 9987
8 en 2020 57 1697 9210
8 % de mutations 2019 14,1% 22,6% 25,0%
'E Nb. de demandes pour 1 6.1 70 78
b3 attrib, en 2019 ! ¢ X
Demancde par typologie en 2019 {mulations ot hors mutations)
Bouc-Bel-Air Pays d'Aix
= - Demandes Demandes
% DamEAs pour 1 alib, O demANdes o Y i,
T 5,8% / 10,5% 17.2
T2 33,3% 5,6 31,6% 10,8
T3 35,8% 6,6 32,8% 6,9
T4 22,6% 9,1 21,9% 76
T5et+ 2,5% 3,0 3,2% 4,8

Demande par plafond de ressources en 2019 (mulations o1 hors mutalions)

Bouc-Bel-Air Pays d'Alx
o Demandes Demandes
% demandes pour 1 allrib. Nb demandes pour 1 altrib.
< PLAI 43,0% 5,6 59,7% 7.5
<PLUS 3,7% 53 22,7% 6,5
<PLS 9,5% 114 4,8% 10,3
non saisle 12,5% 10,4%
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Bouc-Bel-Air  Pays d'Aix

Logements autorisés entre 2016 el 2020
par an (Sit@del) : 101 3436

Logements commencés entre 2016 et

2019, par an (Sll@del) 104 2506
Nombre de LLS mis en service enire 2016 27 421
et 2020, par an (RPLS )

Nombre d'agréments 2016-2020, par an g

(Sulvl DAP) L 932

Nombre de logements autorisés et commencés sur la
250 commune (sit@del)

200

150

50

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2006 2007 2018 2019

—autorisés ---commencés

ff-
E(]!;]T] Objectifs annuels de production de logements 2023-2028

1amérioralion, ou encore logements convenlionnés dans le parc privé.

" 0 Développement de I'habitat sur la période récente Sit@del

M
2 26 &8
2020 =
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Logements

AMP autorisés 2016-2020 Bouc-Bel-Air Pays d'Aix ANMP
(Sit@del)

12195 |y collectif

10 800

w Individuel groupé
2663 | m Individuel pur

3326 | ™ Résldences

Mises en service de LLS sur la commune (rpls)

7

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Les objeclif communaux présentés cl-dessous s'entendent comme des objectifs moyens annuels sur la pérlode du PLH et ont é1é eslimés en collaboration
avec les communes & partlr des projels et glsemenls recensés avec elles au premier semestre 2022, |l peul s'agir de logements neufs, mals aussi de
logements créés dans le parc existant par divers modes : mobllisation de logements vacanls, opéralions de logements localifs soclaux en acquisition-

Bouc-Bel-Air AMP
Objectifs de production (tous types de logements), par an : 120 10980
dont logements sociaux (au sens de l'art, 55 de la loi SRU), par an 60 4689
- Logements locatifs soclaux (PLAI, PLUS, PLS), neufs ou en acquisition-amélloration, par an 60 3816

- Accession soclale (PSLA, BRS), affiliée PLS, par an - 433

- Logements conventlonnés dans le parc privé, par an - 180

> Solt part totale de LLS dans la production 50% 43%

Prodults spécifiques et/ou innovants souhaltés par la commune (a titre indicatif) :

BRS; habilat Incluslf (personnes agées, handicaps...); habltat
Intergénérationnel
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Bouc-Bel-Air
Pays d'Alx

(A1)

Projets et gisements fonciers mobilisables sur la période du PLH (2023-2028)

H I
‘MArseie  ATLAS FONCIER
EPROVENGE Bouc-Bel-Air

(

Eléments de repére  Analyse du potentiel plan@d
[ Limite communale foncler e
e Gisements fonciers

4 court et moyen
terme

Planéd, 2023 - Source : Estl wotld lopo
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IProjets et gisements fonciers mobilisables sur la période du PLH (2023-2028)

57

Nom du Nombre de
Identifiant gisement Echeance logements dont LLS
1 Bel Ombre CcT 120 60
Est Centre
2 Ville MT 86 43
Quarlier San
3 Raquis - Est MT 100 50
Quarlier Plan
4 Marseillals - MT 120 60
Violési Nord
Montaury
5 Nord MT 80 40
Montaury
6 Nord 3 CT 113 113
7 Lei morts MT 150 75
Camping de
8 1a Malle MT 200 100

CT = court terme (2023-2025)
MT = moyen terme (2026-2028)
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